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	SEPTEMBER 2025
	APOA  通讯 Newsletter
	澳大利亚房东联盟
	亲爱的会员朋友们，
	欢迎阅览 澳洲房东联盟 APOA 的第一期月度通讯！ APOA 由房东群群友发起，作为一个非营利性质、正式注册的公益组织，我们致力于为在澳房东提供真实有用的信息，维护合法权益，整合资源，实现共同成长。同时，APOA 也希望成为澳大利亚房产业主值得信赖的声音与依靠。 通过每月的 Newsletter，我们希望为您做到三件事：
	信息更新：带来最新的政策动态、市场趋势和行业消息，帮助您第一时间掌握关键信息；
	实用支持：提供实操经验、工具和技巧，助您解决日常投资与管理中的实际问题；
	紧密连接：搭建房东之间经验交流、信息反馈和结交朋友的平台，让大家在互助中共同成长。
	作为一个新成立的公益组织，APOA 正在招募热心义工加入团队。如果您愿意参与，请发送邮件至 apoa@apoa.org.au，或直接与各房东群的群管联系。 衷心感谢大家一直以来的支持。让我们携手，把 APOA 打造成一个真正 为房东发声、互助共享的平台。

	APOA 团队寄语

	政策与法规更新
	联邦层面 首次置业仅需5%首付

	维州租赁新规
	APOA评论：这些改革旨在强化租客权益，但也将增加房东的合规压力。我们建议房东及时评估物业状况、调整投资策略，并关注后续细则，以避免潜在风险。

	新州租赁新规
	APOA评论： 新州改革整体方向是强化租客权利，限制房东的灵活度。房东需提前规划租赁安排，尤其在租约终止与租金调整方面，更要严格遵守新规，以避免合规风险。

	房产市场动态
	市场前景 利率下调与首次购房者计划的扩大相结合，预计将推动房地产市场的需求和价格上涨，特别是在入门级市场。由于更多买家获得了更高的借贷能力，可以用更少的首付、更快地进入市场，并且无需支付贷款保险（LMI）。
	对首次购房者

	扩大的计划允许首次购房者仅以 5% 的首付购房，并避免 LMI，无需再为传统的 20% 首付储蓄数十万澳元。
	对房地产市场
	潜在风险
	建议


	房东课堂——维州出租房紧急维修指南
	紧急维修 VS 非紧急维修 在维多利亚州，出租房的维修事实上大部分由房东负责，因为作为服务提供者要确保房屋安全、适居和功能完好。消费者协会把常见的维修工作分为普通维修和紧急维修。普通维修指房屋日常使用中出现的非紧急问题，例如洗碗机故障，地板鼓起，把手松动等，普通维修需要在合理时间内修复。紧急维修则涉及立即处理的安全或健康风险。房东必须迅速应对紧急维修，而普通维修则应在合理时间内安排修复，以履行法律义务。
	紧急维修项目清单
	提示与建议
	热点视频
	【这波福利你领了吗？买房门槛即降！】首付5%免4万税 新政详细解读 >>>
	【墨尔本治安案件增多？】华人必看！昆哥教你如何防范自保 >>>
	【澳洲税改风声水起？】GST上涨，投资房要慌？ >>>
	【海外房东血泪税单】澳洲税务如何割韭菜？ >>>
	【实名曝光 无良修理工】 天不怕，地不怕，就怕修理工胃口大 >>>
	【离婚争产，一房多卖 .....】律师讲解披露声明门道 >>>
	扫描二维码     查看全部精彩视频  All >>>

	精选直播回放
	澳洲中学教育讲解及答疑
	Ray 墨村男教 21/08/2025 >>
	走进澳大利亚住宅风水
	旺运哥 24/07/2025 >>>
	英国房产教育初体验
	澳洲老罗 26/06/2025 >>>
	澳洲害虫治理那些事
	A1PEST & HYGIENE 29/05/2025 >>>
	房东笑谈：房市踩过的那些坑
	段律师 24/04/2025 >>>
	必看！澳洲房屋租赁新规和挑战
	昆哥 27/03/2025>>>



	How to Join ?
	房东联盟维州会员专属团购  近期为在维州的房东联盟会员谈下了以下实用服务团购，欢迎有需要的群友报名参与！

	Thank you for reading!
	以上团购为房东联盟APOA会员独享，需先注册为APOA会员，凭会员码才能参与。 填写报名表后，请按确认邮件EMAIL的提示付款到APOA，APOA会将相关信息转给服务提供商，并在服务结束后将款项转给对方，以保证会员的资金安全。 如有任何疑问，欢迎联系群管团队沟通


